DELOMRADE C

Kvarter C1/”Cigarren”, C2, C3, centrala torget

Axonometri kvarter C1, C2, C3. Pilarna markerar angoring till garagen.

| stadsdelens mest centrala del ligger delomrade
C som bestar av tva rektangulara bostadskvarter

(C2 och C3) samt en om/nybyggnad av "Cigarren”

(C1) som kommer innehélla lokaler och/eller
publika funktioner och omges av det centrala
torget. Stadsrummet tar fasta pa platsens
historiska bakgrund och bevarar "Cigarrens” form
och byggnaden far en ny konstruktion med tegel
fran befintliga byggnader pa platsen. Till detta
bidrar aven att de befintliga ventilationstornen i
betong langs "Cigarrens” s6dra sida bevaras.

Den industriella karaktaren |6per som en rod

trdd genom delomradet. De huvudsakliga
materialen utgors av tegel, betong och plat.
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Fargpaletten ar dampad med dova, sobra
kulérer som korresponderar val med materialens
beskaffenhet. Industrifénster med sprdjs ar ett
aterkommande inslag.

Sockelvaningar langs torget karaktariseras av
aktiva och 6ppna fasader med en hog grad av
6ppenhet mellan stadsrum och bottenvaning
med manga entréer och storre glaspartier.
Bostadsentréer och lokaler forlaggs konsekvent
mot gata och ar tydliga och omsorgsfullt
utformade.

Bostadskvarteren C2 och C3 foreslas f& omradets
mest regelbundna och lugna utformning, med
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de enklaste och renaste planformerna och en
aterhallsam variation i hojd. Kvarteren bildar
ett lugnt nav kring vilken omradets andra, mer
kontrastrika kvarter organiserar sig och ger
en subtil hanvisning till platsens historik och
bryggeriets storskaliga och funktionsstyrda
rumsvolymer. Under dessa kvarter finns
undergravda garage i tva plan.

Det centrala torget utgor stadsdelens enskilt
viktigaste publika stadsrum. Kommersiella lokaler
koncentreras runt torget och till byggnaden.
Torget blir Varby uddes gemensamma
vardagsrum.
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Till bostadskvartens grona gardar finns portiker
som leder upp fran lokalgatan i norr och skapar
visuella och fysiska kopplingar mellan gata och

gard. Marklagenheter med uteplatser mot gard
befolkar ocksa gardarna.
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REFERENSBILDER

Referens industri karaktar med tegelfasad och markerad

sockel i betong (Bostadshus New York, David Chipperfield).

Referens platfasad
(HG7, Johannes Norlander).

Referens sockelvaning med portik (Bostadshus ZUrich,
Caruso St John).
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Referens industri karaktar med tegelfasad och spréjsade
fonster (Neuer Pferdemarkt, Stérmer Murphy and partners).

Referens industriell karaktar
(Lokdepot Berlin, Robert Neun arkitekter).

Referens infargad betongfasad
(Bostadsomrade Strasbourg, LAN arkitekter).



GESTALTNINGSPRINCIPER

Sammanhallen variation pa temat industrikaraktar i
varierade kulorer av tegel, plat och betong.

Bostadsentréer skall férlaggas mot gata och vara tydligt
markerade och val utformade.

Publik yta runt "Cigarren”.

Varierade platta tak i en blandning av sedumtak, solceller
och takpapp.

Markerad sockel langs Centrala torget och Varby allé.

Mer representativa och aktiva fasader langs Centrala torget
och Varby allé.
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CENTRALA TORGET
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Centrala torget, 1:500

Torget ar stadsdelens sociala och rumsliga hjarta.  industribelaggning av stora betongplattor gjutna

Platsen har en mycket utstrackt form vilket i stalprofiler. Rutmonstret som da skapas blir ett

accentueras ytterligare av den laga byggnaden ramverk for torgets 6vriga element och mindre

"Cigarren” som star pa torget i langsriktningen. platsbildningar.

Detta forhallande styr gestaltningen och

placeringen av planteringsytor, utrustning och Torget balanserar pa den tidigare asens rygg.

rumsbildande murar. Dagvattnet fran torget kommer darfér ledas ned
i de anslutande gatorna vilket ocksa bidrar till

Landskapselementen pa torget far i platsens gestaltning.

kontrast en vertikal stravan, likt de sparade

industriskorstenarna. Pa norra sidan planeras ett gangfartsomrade

Varby uddes centrala torg ska pdminna om med en maxhastighet pa 5 km/tim, helt

omradets tidigare epoker. Golvet ges en pa de gaendes villkor. Har finns ocksa
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parkeringsplatser for rorelsehindrade som

har drenden till byggnaden "Cigarren”. Pa den
sidan finns aven cykelparkeringar, sittplatser
och planteringar. Torgets sddra del har
generellt battre solférhallanden och har inryms
forutom cykelparkeringar och planteringar
uteserveringsytor, mindre informella lekytor,
konstnarlig utsmyckning och vatten med motiv
fran Varby kalla.

Torgets Ostra och vastra delar halls relativt fria
fran moblering och utrustning fér att rymma
tillfalliga evenemang som torghandelsdagar,
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valstugor, julmarknader, streetdance-battles eller
andra initiativ for stadsdelen.

Torget ar gestaltat for att pa ett sjalvklart satt
leda fram de viktiga rorelsestrak som bygger

upp stadsdelen, bade i nord-sydlig som i 6st-
vastlig riktning. Torgets roll &r ocksa att vara
samlingspunkt och mdtesplats utan kommersiella
motiv. Det ar skalet till att vi placerat konst,
sittplatser, lek och gronska som en inbjudande
inramning av Varby uddes forna och framtida
gatuliv.
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TORGETS BYGGSTENAR, VAXTMATERIAL OCH UTRUSTNING

Golvet av stora betongplattor
anspelar pa industrilandskapet.

Ett blommande och artrikt vaxtmateri-
al som tal bade torka och vata.

Parallellt med “Cigarren” |6per murar som

man kan sitta pa, med infallda banksitsar

och ryggstod. Ibland blir de hogre och mer
avskdarmande. Intill och emellan murarna uppstar
rum for cykelparkering, planteringar, trad och
stenmjolsytor for uteserveringar.

Murarna ar tankta att uppforas av aterbrukat
material fran de konstruktioner som rivs och

ger plats at den nya stadsdelen. S blir historien
platsens nya huvudbyggstenar.

Golvet utgdrs huvudsakligen av stora kvadratiska
betongplattor samt en rektangular yta av gatsten
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Muren blir rumsbildande och ett
karaktarsgivande landskapselement.

Enkla cykelpollare av stal mojliggor
saker fastlasning i ramen.

| murens ytor finns intressanta textur-
er och en grafisk detaljering.

Torget far en iordningsgjord plats for
barn med tillexempel en lekskulptur.

som ramar in den cigarrformade byggnaden och
snabbt infiltrerar vatten i fogarna samt markerar
entrézoner. Torget kommer belysas med linspand
armatur mellan de langsgaende fasaderna pa
bostadskvarteren och byggnaden “Cigarren”.

Vaxtmaterialets karaktar lankar torget till tidigare
epoker pa platsen: sateri och bryggeri. Genom
ett kluster av uppétstravande humlestérar med
klattrande vegetation, regnbaddar med téliga
ruderatmarksvaxter och pelarformade allétrad
komponeras en egen identitet.



Utformning av det centrala torget (Visionsbild Arkitema).

"Cigarren” far en ny konstruktion men byggs upp

med tegel fran befintliga byggnader pa platsen
och bildar den mest patagliga lanken bakat till
platsens industrihistoria. Till detta bidrar att

de befintliga ventilationstornen i betong langs
"Cigarrens” soédra sida bevaras. Sockelvaningar
langs torget karaktariseras av aktiva och 6ppna
fasader med en hég grad av 6ppenhet mellan
stadsrum och bottenvaning, med manga
entréer och storre glaspartier. Torget kantas i
Oster av Varby allé och kvarter F2. Torget bildar
en sammanhangande golvyta med gronska,
moblering och mycket manniskor som ror sig.
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KVARTER C1“CIGARREN"

Sagtandstak aterskapas
N

Befintliga ventilationsrér sparas

“Cigarren” ar en gammal verkstadsbyggnad

som var en av de forsta byggnaderna som
uppférdes i den moderna bryggeriverksamheten
i slutet av 1950-talet. Den fick sina rundade
former for att anpassas till lastbilarnas
svangradie. Nar "Cigarren” byggdes var den

en valdigt stram tegelbyggnad med fa hal

for fonster och dorrar och med ett klassiskt
sagtandstak. Den hade dppna verkstadsgardar
vid kortsidorna dar personalen kunde ta rast.
Redan pa 1960-talet gjordes stora férandringar
av "Cigarren” da den byggdes om for att inga

i laskedryckstillverkningen. | samband med

detta uppfordes ett provisoriskt lager utmed
byggnadens norra sida. De 6ppna gardarna pa
gavlarna byggdes igen genom att de fick tak och
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Verkstadsgarden aterskapas
|

Miljérum och inlast

N
Miljérum och inlast

garageportar sattes i ppningarna. | slutet av
1970-talet byggdes mittersta delen av byggnaden
pa med en vaning vilket gjorde att sagtandstaket
har togs bort.

For att stadsdelen ska bli tillgdnglig kommer
marken att sdnkas cirka tre meter pa den
plats dar "Cigarren” star idag. Det innebar att
byggnadens vaggar i nuvarande kallarplan
kommer att frilaggas och anvandas till nya
fasader. Byggnadens karaktar kommer férandras
fran en lag byggnad i tegel till en dubbelt

sa hog byggnad med ny karaktar i sin nedre
del. "Cigarrens” ursprungliga tegelfasader,
sagtandstak och verkstadsgardar som under
aren har forvanskats kommer aterskapas.



Utsnitt perforerat tegel.

Referens perforerat tegel
(Maggies Lanarkshire, Reiach and Hall
Architects).

Utsnitt fasad dar glasad bottenvaning méter torget och aterskapar "Cigar-
ren” till sin forna form.

Referens norrfonster i tak Referens tegel och sagtandstak
(DIA Art Foundation, Rice+Lipka (Lofts Rodenbroek, Volt Architecten).
Architects).
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KVARTER C3

Asfalttspapp

Loftgang

Lokal

| hérnet av torget och Varby allé ligger kvarter
C3. Gestaltningen av kvarteret blir i fokus for att
det ligger i blickfanget fran tva centrala platser,
torget och Varby allé. Principerna som beskrivs
for C3 kommer aven att galla for kvarter C2.

Vaningsantalet i kvarteret varierar mellan 5-8
vaningar med ett gemensamt underbyggt garage
i tva plan och éverbyggd gard.

Kvarteret har en sammanhangande karaktar
med en variation pa ett tema som anspelar pa
platsens industriella historia. Fasadmaterialen
utgors framforallt av tegel, men till viss del ocksa
betong och plat. Fargpaletten &r ddmpad med
dova, sobra kulorer. Sprojsade industrifonster

ar ett dterkommande inslag. Fasaderna mot
torget och Varby allé har en hégre dignitet och

Sedum

Solceller

TR TR

Bullerskarm

far en mer representativ karaktar med vertikala
och horisontella livskillnader och markerad
sockelvaning i avvikande fargton och material.
Sockelmaterialet ska vara av hog kvalitet och
aldras val. Inglasade balkonger i 6st och norr
fungerar aven som bullerskarmar men utformas
med en tydlig industriell karaktar.

Kvarteret har ett varierat taklandskap. De

lagre taken ar belagda med sedum, de hogre
byggnadernas tak far solceller och évriga tak ar
belagda med asfaltspapp eller plat.

Under bullerskdrmen/inglasade balkongerna
mot lokalgatan i norr finns en portik som kopplar
den gréonskande innergarden med gatan via en
generos och lattillganglig trappa.
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Sockelvaning i betong med markerat Utsnitt fasad med relief och indus-

Utsnitt fasad i tegel med fénster utan
entréparti och generdsa fonsterparti- trifénster med enkel sprojs.

sprojs.
er till lokaler. Utsnitt fasad i tegel med
relief i betong och industrifénster
med tat sprdjs.
Industrifénster (Neuer Pferdemarkt, Markerad sockel i betong ton i ton Platfasad (HG7, Johannes Norlander).

Stérmer Murphy and partners). med tegelfasaden (Bostadshus New
York, David Chipperfield).
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FASADER
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DELOMRADE D

Strandpromenaden, Kvarter D1-D4

1

Axonometri kvarter D1, D2, D3. Pilarna markerar angoring till garagen.

Delomrade D ligger alldeles intill Malaren och
Varby strand. Under sekelskiftet var Varby en
popular badort pa grund av industrialisering och
trangbodda stéder. Det ansags vara halsosamt
att komma hit och bada och dricka vatten

fran kallan. Badet kommer bli en fortsatt viktig
punkt for den nya stadsdelen och delomradet
som tillsammans med strandpaviljongen (D4)
och strandpromenaden ger majlighet for fler
aktiviteter pa platsen. Gommarbécken rinner
ocksa ut i Méalaren har och kommer att frildaggas
fran kulvert och bli synlig intill paviljongen.
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Utmed strandgatan (SG1) som foljer langs med
strandpromenaden och Malaren ligger de tre
bostadskvarteren D1, D2 och D3 med utblick
over Malaren. Kvarteren knyter ocksé an till den
centrala kvartersgatan och de centrala kvarteren
i Varby udde.

Husens volymer ar mer varierade, med sina hdoga
gavelmotiv och lagre bebyggelse mot vattnet och
mer urbana skala mot centrala kvartersgatan.
Detta ar aven tankt att speglas i byggnadernas
material som kan kopplas till industri och
varvsmiljo, sé som tra, plat och betong.
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REFERENSBILDER

Referens industrikaraktar med markerad sockel i betong Referens industrikaraktér med sprojsade fonster
(HG7, Andreas Martin Lof Arkitekter). (Varvsbyggnad, Djurgarden, Stockholm).
Referens, gammal magasinsbyggnad i Kbpenhamn, industri-  Cortenfasad, varvskaraktar

karaktar (Noma, Polyform). (Malmé saluhall, Wingardhs).

Referens pa trafasad Referens genomsiklighet

(House K, Tham & Vidergéad). (Campus JoachimstraBe, David Chipperfiled).
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GESTALTNINGSPRINCIPER

Trapphusvis fasadindelning med en varierad material och
kulorpalett i tegel, puts, plat och betong.

Bostadsentréer skall férlaggas mot gata och vara
tydliga och val utformade.

| 6ster och séder vander sig kvarteren mot omradets mest
urbana delar sd som Varby allé och centrala

kvartersgatan och i norr och éster mot

strandpromenad, Varbybadet och Méalaren.

Ett varierat taklandskap med sadeltak, gréna tak och takter-
rasser pé lagre byggnader bidrar till den brokiga karaktéren.

Tydligt gavelmotiv mot vattnet skapar stark siluett.

Strandpromenadens delstracka vid omrade D kopplar pa
befintlig strandpromenad vid Varbybadet och foljer strand-
gatans strackning och svéavar en bit fran mark pa en konsol
som fasts i gatans mur.
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STRANDPROMENAD OCH STRANDTORG

Varbybadet - strandskogen

VARBYBADET
. R SITTPLATS LEK

GOMMARBACKENS NATURVAGLEDNING B
MYNNING S ;
BEF. BRO v & X

BRO X « 3
(CRS NS
SN S %
) ; F & F
GOMMARBACKEN & S &9
STRANDPROMENAD BRO 2
PA KONSOL
RAMP
GRADANGER
STRANDGATAN
Planutsnitt, strandpromenaden vid Varbybadet, 1:800 @
TRAPPA TRA GALLER- TRAPPA GALLER-
DURK TRA DURK
GANGVAG
MOJLIG UTESERVERING

Planutsnitt, strandpromenaden utmed SG1.

Strandpromenaden utmed vattnet anpassas till
de skiftande forutsattningar som omgivningen
har. | omrade D kopplas strandpromenaden

pa befintlig gdngvag vid badet och landar i
platsbildningen vid strandgatans slut.

Mellan befintlig sandstrand vid badet och
Gommarbéackens mynning gar promenaden
pa en spang av tra. Dar inryms natur- och
kulturvagledning samt sittplatser.

Strandtorget vid paviljongen och gangvagar till

stadsdelen bryter upp promenaden i flera mojliga
strak.
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Broar finns pa flera stéllen for att mojliggora
rorelse 6ver backfaran.

Bortanféor Gommarbackens mynning 16per
promenaden pa en konsol som fasts i gatans mur
mot vattnet.

Den platsgjutna muren férses med en gabion-
bekladnad som kan fyllas med tegel eller
stenkross fran platsen. Trappor nar gatans
trottoar. Gallerdurk anlaggs over partier med
vatten for att 6ka ljusinslappet till vattenlevande
djur och vaxter. Spangerna férses med dppningar
for att ge plats at tradens stammar.



REFERENSBILDER

Exempel pa paviljong intill park med uteservering, sittbara
gradanger av tra och gangytor.

Exempel pa gallerdurk som slapper igenom ljus till vatten.

Exempel pa spang av tra med genomsiktligt fallskydd av stal
och vajer och med handledare med infélld belysning.

Referens strandpromenad vid badplats med vagledning och
plats for information om omradet. Tivedens nationalpark,
White.

Exempel pa prefabricerad bro med racke av corteenstal.

Exempel pa Informationstavla om véxt och djurliv vid stran-
den. Tivedens nationalpark, White arkitekter.
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KVARTER D2

Gavelmotiv mot vattnet

Takterass

Kvarteret ar ssmmansatt av fyra volymer. Tva Brokigheten i volymen ar tankt att avspegla sig i
lagre volymer - en som vetter mot centrala valen av material. De tva sadeltaksvolymerna far
kvartersgatan i sdder och omradets mest en mork gra/svart trafasad i kontrast till det lagre
urbana delar i fem vaningar och en som vetter som far ljusa material varierat med plat och tra.
mot strandgatan i norr med fyra vaningar.

Den lite lagre skalan, i forhallande till resten Omréadets historia av industri syns i materialvalen
av omradet, skapar en smaskalighet ut mot och i typiska industrifonster med sprojs.
strandpromenaden och Malaren. De andra tva

volymerna har sadeltak och ar i sju vaningar och | den norra delen av entréplanet finns lokaler
skapar med sina gavelmotiv som riktar sig ut mot  och bokaler som kan skapa liv i kvarteret ut mot
vattnet en karaktaristisk siluett av kvarteret. Strandgatan.
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Trafasad med stadende relief av
traribbor. Kontinuerlig balkong med
pinnracke & parféonsterdorrar.

Referens péa grén kulér, nertonad och
ljus fargskala.

Platfasad med liggande relief. Fonster
med industrikaraktar & balkonger
med pinnracke.

Referens pa svart/gra trafasad.

Refiefverkan i horisontella band.
Balkongracken med genomsiktlig
front av perforerad plat.

Referens modern industrikaraktar i
ljus fargskala.
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KVARTER D4 (STRANDPAVILJONGEN)

Uteservering mot vattnet

Gommarbacken rinner
forbi pavlijongen

Gangvag ner till Varby badet

| hérnet av Varby allé och Strandgatan féreslas
en lagre, paviljongliknande byggnad i tva plan
som med kommersiell verksamhet i form av
exempelvis restaurang eller café kan ge liv

till bdde Varbybadet och innanférliggande
entréplats till strandpromenaden.

Byggnaden anpassar sig val till platsen och ar
utformad for att underlatta rorelserna till och
fran stranden men ocks3a att vara en malpunkt

i sig. En gallerdurk laggs 6ver Gommarbackens
strackning invid strandpaviljongens sddra sida. Pa
sa satt bade synliggors backen och det blir enkelt
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Trappa med sittmojlighet

“\-nmﬁ@

—

att rora sig runt byggnaden.

Liksom manga andra av de laga byggnaderna i
Varby udde, t.ex. “Cigarren” och strandkiosken
ges strandpaviljongen ett veckat tak, men istéallet
for triangulara former utgors det av rundade valv
som bildar ett vagigt tak som anknyter till det
strandnara laget och skapar en latt igenkannlig
siluett.

Strandpaviljongen blir med sin placering
och utformning en val integrerad del av
strandpromenaden och en entré till stadsdelen.

Gestaltningsprogram Varby udde



Fasadutsnitt paviljongen, betongvalv méter upp pelare
och skapar en distinkt bakgrund till Varby strand och ett
landmarke synligt fran sjon

Takplan, 1:500

+13,50
+8,10 .
+4,50
.1 Fasad mot s6der 1:500
+8,10
- +4 50

Sektion A-A och B-B 1:500 Fasad mot vaster 1:500

Bade mot stranden och pa platsbildningen i
sydvast finns ytor att anvanda som uteservering.

Fasadmaterialen som utgors av betong, tré och
plat ar rubusta och tal vader, vind och tidens tand.
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lllustration av David Wiberg

Badplatsen omedelbart norr om Varby udde ar redan idag en stark attraktionspunkt och platsen
kommer att utvecklas ytterligare nar stadsdelen vaxer fram. Strandpromenaden ansluter har

till befintligt promenadstrak norrifran och fortsatter langs hela planomradets strandkant.
Gommarbéackens utlopp i Malaren tillgédngliggérs medan Strandpaviljongen (D4) med restaurang eller



café-verksamhet bidrar till att befolka platsen dven under dvriga delar av aret. Stadsfronten ut mot
vattnet kdnnetecknas av variation i hushoéjder och stort visuellt djup dar byggnader langre séderut
ut tittar fram bakom lagre bebyggelse narmare strandkanten. Aterkommande, hogre gavelmotiv
omvaxlas med 1&g skala ut mot strandgatan och strandpromenaden.



DELOMRADE E

Kvarter E1- Grundskola, GGmmarentrén/Varby kalla och Gommarbacken

Axonometri kvarter E1.

Intill GGmmarens naturreservat och Varby kalla
ligger delomrade E i stadsdelens norddstra horn.
| omradet finns Gommarbacken, entréplatsen

till GdBmmarens naturreservat “Gommarentrén”
och Varby kalla, samt grundskolan i omradet.
Skolbyggnaden har tidigare varit Spendrups
huvudkontor.

Skolan med sin skolgéard blir en viktig méalpunkt
i stadsdelen med angoring, parkering och
cykelparkering mot s6dra sidan. Leveranser till
kok och skolverksamhet sker fran Varby allé.
Denna logistikzon utformas s att elever ej har
tilltrade dit.

Gestaltningen av Gommarbacken blir en viktig
del av att aterskapa backens naturliga flode,
genom att delvis frildgga den fran kulvert och att
vid den angransande nya parken skapa en entré
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till Gdmmarens naturreservat som borjar har och
I6per utmed backen uppstroms genom en ravin.

Pa en yta 6ster om Gommarentrén finns en storre
markparkering for skolans personal, bestkare

till idrottshallen och stadsdelen. Skolan angdrs
harifran via en enkelriktad angéringsgata. En

stor cykelparkering finns ocksa dar elever och
besokare till stadsdelen kan stalla sina cyklar.

Varby allés nya strackning gor att en del av tréden
inte langre foljer gatan. Runt den bevarade allén
som bestar av ek och ask bildas en park. Parken
blir en knutpunkt mellan stadsdelens manga
strdk och funktioner. Inte minst som entréplats
till Gdmmarens naturreservat. Varby kalla rustas
upp till en plats for natur- och kulturvandring intill
Gommarbacken.



Delomrade E, 1:1250

SITUATIONSPLAN
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E1- GRUNDSKOLA

Spendrups huvudkontor bevaras och lokalerna byggs om fér skolverksamhet.

Spendrups tidigare huvudkontor planeras byta
funktion till skola, F - 9, for 600 elever. Skolans
huvudentré behaller befintligt lage, vilket ar dess
sydvastra horn vettande mot Varby allé. Inlastning
och leveransmottagning behaller ocksa befintligt
lage vid byggnadens norddstra hérn och

angors fran Varby allé. D& platsen &r begransad
kommer trafikytor som aven hyser parkering for
rorelsehindrade att vara avsparrade med staket
sa att skolbarnen ej kan passera dessa ytor.

Utmed Varby allé 16per en bullerskarm for
att sakerstalla att byggnad och skolgardens
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friytor klarar bullerutredningens krav pa

ljudnivaer. Skdrmen utformas i tréd med ett flertal
genomsiktliga partier for att skapa trygghet och
utblick mot vattnet liksom insyn mot skolgarden.

Cykelparkering placeras séder om skolgarden
pa en yta som angréansar en park med de tre
sparade ekarna ur den befintliga Varby allé. |
den norra dnden av Varby allé finns en bollplan.
Den huvudsakliga gdngentrén till skolgarden
ligger i syddstra hérnet mot Varby allé. Harifran
nas skolbyggnaden via gangvag mot nordost.
Skolgardens Ostra sida ar disponerad som



REFERENSBILDER / GESTALTNINGSKONCEPT

Lek integrerad i naturen.

Stor del bevarad terrang. Foto fran platsen i april.

parkslant och dvergar i ett vackert skogsparti.
Nara byggnadens sddra gavel finns en
tematradgard dar odling kan férekomma. Den
Ostra delen har grasytor och stora uppvuxna
trad. Genom laga murar skapas ett skydd mot
6versvamning da den dstra delen lutar mot
byggnaden.

Skolgardens 6stra del disponeras med gangvagar

som i maxlutning 1:20 leder till olika platser
for utomhuspedagogik, fysiska utmaningar
och umgange. Det 6vergripande temat ar en
naturskolgard med topografiska utmaningar,

Slantlek.

TRYGG ZON

VIDLYFTIG ZON

VILD ZON

Diagram 6ver skolgardens zonering.

naturkvalitéer och en omvaxlande utemilj6 i
en gradvis zonering fran byggnaden och utat.
Zonerna ar trygg zon narmast entréer och
byggnad, utmanande zon i den mer tradgard-
och parkmassiga delen till en vildare zon i

skolgardens periferi. | den befintliga vegetationen

i slanten dar den nya skolgarden forlaggs finns
skyddsvarda trad. | naturvardesinventeringen
ar dessa identifierade som vardtrad for ett
flertal arter som ar viktiga for den biologiska
mangfalden i omradet. Traden skyddas i
detaljplanen och skolgardens utformning
anpassas till tradens langsiktiga fortlevnad.



GOMMARENTREN/VARBY KALLA
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Planutsnitt "Gémmarentrén”, 1:800

Fran sjon Gommaren i naturreservatet med
samma namn rinner Gémmarbacken ner mot sin
mynning i Malaren. Backen ar idag kulverterad
en viss stracka men tas fram i dagen i och med
byggandet av den nya stadsdelen.

Vattnet blir synligt och backfaran kommer hysa
stenar, sand och vaxtlighet som far stor betydelse
for fiskar, insekter, mindre daggdjur och groddjur
samt manniskans upplevelse.

Backens lopp utformas med en naturlik botten

och med lampliga nivasprang sa att fiskvandring
fran Malaren till GGmmaren blir mojlig.
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Gommarbacken genom ravin

Varby kalla
Naturvagledning

Buobuy
BuliQbuy

Buliaied

81
ejoys |11 BeAledAD

Langs parkeringens norra sida forlaggs en
elnatstation samt cykelparkering. Den senare
betjanar priméart idrottshallen och Varby uddes
nya skola.

Idag finns ett lusthus och en byggnad runt Varby
kalla. De utgéar viktiga kulturhistoriska spéar fran
tiden nar Stockholms 6verklass tog sig till Varby
for att dricka ur brunnen och ta halsosamma bad.



REFERENSBILDER

Gradanger gestaltar GoGmmarbéackens strander intill skolan och Gallerdurk och markmetall med héligheter tacker backen déar ytan
fungerar som &versvdmningszon vid kraftiga fléden i bécken. behdver vara olika tillganglig och anda ha ljusinslpp till fiskarna.

Naturvéagledning kan med foérdel placeras pa teknikbyggnaden i an-
slutning till Varby kélla och leda besdkare mot Gémmaren (Tivedens
nationalpark, White Arkitekter).

Gommarbéacken I6per i trag utmed Varby allé.

BACK/GANG
2,0m

I

Sektion genom "Gémmarentrén”, 1:200
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DELOMRADE F

Kvarter F1, F2

Axonometri kvarter F1och F2. Pilarna markerar angoring till garagen.

| stadsdelens syddstra del mellan E4/E20 och
centrala torget ligger delomrade F som utgors av
tva kvarter av olika karaktar.

Storgardskvarteret F1vars sédra
byggnadsvolymer har en hogre skala och bildar
en sammanhangande skadrm som skyddar
innanforliggande delar av kvarteren och
stadsdelen som helhet fran bade de bullernivaer
och luftpartikelhalter som E4/E20 generar.

Mot torget ar bebyggelsen mer brokig med
nastan smastadsaktig karaktéar. Hela kvarteret har
en rik variation bade i hushojder, takutformning
och materialitet. Bebyggelsen mot motorvagen

10

bildar en sammanhangande skarm sdéderut mot
trafikbuller och luftpartiklar men ges variation
och indelning i mindre volymer genom en delvis
flikig struktur med forskjutningar i plan samt olika
gestaltning.

Stadsfronten mot sdder och vaster dar kvarter F1
ingér ska visa pd omradets karaktar och struktur
som kvartersstad men ocksa ett stort matt av
variation i fasadgestaltning och taklandskap.
Kvarterets byggnader varierar mellan tre till sju
vaningar med atta vaningar i vissa sluttningslagen
dar terrangen faller undan.



SITUATIONSPLAN
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Delomréade F, 1:1250

Taklandskapet anvands for att forstarka
variationen i hdjd genom en blandning
av sadeltak, platta eller laglutande tak,
vegetationstak och takterrasser pa olika
byggnader inom kvarteret.

Kvarterets sodersida ar utsatt for hdga nivaer
av trafikbuller och pa grund av transporter av
farligt gods ska utrymning 6ver balkonger eller
fonster ske pa den trygga gardssidan. Djup och
variation i fasader kan skapas med andra medel
an balkonger, till exempel genom generosa
fonsterpartier, reliefer och djupverkan i fasad
och variation i material och kulér mellan olika
byggnader eller trapphusenheter.
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Norrut langs Varby allé ligger kvarter F2.
Kvarteret utgor entré till omradet fran
gangtunneln mot Masmo och fond till det
centrala torget. Vaningsantalet varierar fran

sju till atta vaningar. Byggnadernas sadeltak
bidrar till ett tydligt gavelmotiv, med méjlighet

till generdsa fonster. Har kan man bade se och
synas. Byggnadsvolymerna ar sammankopplade
med skarmar, som skydd for luftféroreningar och
buller, kring en mindre gérd.

| kvarterets norra del ligger en idrottshall,
placerad delvis under mark. Idrottshallen har
entréer bade ut mot Varby allé och parken norr
om F2.
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REFERENSBILDER

Generosa glaspartier i lokallagen Siktlinje in i kvarteret

(KAAI 37 Antwerp, aDVVT). (Campus JoachimstraBle, David Chipperfiled).
Stadsmassig fasadutformning Referens taktformning och sméaskalighet

(41 Bond street, DDG Design). (Housing project, Baur & Latsch architekten).
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GESTALTNINGSPRINCIPER

Trapphusvis fasadindelning med en varierad material och Ett varierat taklandskap med sadeltak, grona tak och
kulérpallet i tegel, puts, plat och betong. takterrasser pa lagre byggnader bidrar till den omvéxlande
karaktaren.

Bostadsentréer skall forlaggas mot gata och vara tydliga och  Markerad bottenvaning mot centrala torget och Varby allé.
val utformade.

Mer representativa fasader mot centrala torget och Varby Inom kvarter F2 planeras for en idrottshall som vetter mot
allé. skolan och allméan plats. Pilen markerar idrottshallens
entrélage
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Kvarter F2 sett fran Varby allé. Entréer vetter ut mott Varby allé och parken.
Volymer binds samman av skarmar (Visionsbild, Arkitema).

iz



DELOMRADE G

G1/béatférvaring och lagerbyggnad

Axonometri kvarter G1.

Utmed Varby allé i omradets sydligaste del
ligger delomrade G som innefattar batférvaring
och hyrlagerverksamhet. Byggnaden har ett
exponerat lage fran motorvagen som passerar
s6der om lagerbyggnaden.

Det veckade taket kan kopplas till

“Cigarrens” karaktaristiska sagtandsstak och
strandpaviljongen som ocksa far ett speciellt
tak. Tillsammans med taket och fasaden i
svartbetsat/tjarat tra kan den associeras med
varvsbyggnader utmed Malaren.
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SITUATIONSPLAN

VARBY ALLE
INLASTNING BATAR PARKERING
G1 11l VA-BYGGNAD
BATFORVARING
PLANGRANS
E4/E20
Delomrade G, 1:1000
.. .. . Referens svart trafasad.

Referens trafasad (24Storage). Referens trafasad, relief (24Storage).
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DELOMRADE H

Kvarter H1-H3

Axonometri kvarter H1-H3. Pilen markerar angdring till garaget.

Med utsikt 6éver Malaren, langst ut pa udden,
ligger delomrade H pa den plats som idag
tillhér Huddinge Batklubb, en klubb som

har funnits pa platsen under manga ar.

For medlemmarna ar batklubben en viktig
motesplats. Manga har varit medlemmar under
en lang tid och har darfér en stark anknytning
till platsen. Denna valetablerade motesplats
kommer att bevaras nar den nya stadsdelen
tar form. Dock inte helt i befintlig utstrackning
utan batklubben behdver anpassas efter de nya
forutsattningarna som Varby udde innebar.

Omradet som idag inte ar tillgangligt for
allmaénheten kommer att bli det. Tillsammans
med batklubben kommer en aktivitetspark
skapas ovanfor strandpromenaden. Platsen

blir en viktig malpunkt for stadsdelen dar man
kan samlas, utéva utomhussportaktiviteter,
promenera etc. Innanfér parken planeras
bostader med kullen i ryggen vilka bidrar till
trygghet i omradet. Byggnadernas gavelmotiv blir
en fortsattning av samma grepp som i delomrade
D ut mot Malaren.
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SITUATIONSPLAN
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REFERENSBILDER

Artikulerad trafasad Tydligt gavelmotiv Utférande fonstersattning och
(Strandparken, Wingéardhs). (Strandparken, Wingéardhs). balkong (The Bronze, Kod arkitekter).
Flexibel yta med mojlighet till popupaktiveter Tillgangliggdrande av vattnet och hantering av slant mot
(Fatbursparken, Stockholm stad). vattnet (Laasby Sea Park).

Exempel pa dagvattenhantering mellan gata och park Exempel pa& gadngfartsgatas méte med park (Aalborg hamn,
(Aalborg hamn, CF Mgller). CF Mgller).

19



GESTALTNINGSPRINCIPER

Sammanhallen material- och kulérpalett. En strandpark skapas for att mota vattnet och boende far
upphodjda gardar mot kullen.

Upphodjda gardar méter naturmark. Gavelmotiv skapar en tydig front mot vattnet.

Lokallagen i husens yttre horn. Bostadsentréer skall férlaggas mot gata och vara
tydliga och val utformade.
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KVARTER H1-3

Gavelmotiv mot vattnet

Ytan mot vattnet aktiveras med
lekplats och park

Angoringsmojlighet for bat

Forvaring av batar under
vinterhalvaret

Ute pa udden intill strandparken ligger husen i upplyfta i forhallande till parken.

delomrade H placerade i en solfjaderform med

sina gavelmotiv riktade mot vattnet och inat Byggnaderna ges en sammanhallen fargskala
omradet dver den skogsbekladda kullen. och de lagre indraga volymerna mellan
Solfjaderformen ger alla sidor av husen fin husen far ett avvikande material for att de
utsikt 6ver Malaren och byggnaderna bildar hoégre byggnadsvolymerna ska fa ett annu

en trygg omslutande rygg till omradet och slankare uttryck. Materialen ar av karaktaren
aktivitetsparken. Med sina sju vaningar far tjarad trafasad och betong for att anspela pa
husen slanka proportioner och moéter kullen en brokighet som dels finns i batklubbens
pa ett fint satt med entréplan i suterrang. byggnader men som ocksa finns i varvsmiljoer
Suterrédngvaningen ar kontinuerlig och kring Malaren.

kopplar samman huskropparna. Den skapar
ocksa definierade bostadsgardar som ligger
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FASADER & SEKTION
1:500

Fasad mot norr Fasad mot vaster
_-— [
————
Sektion A-A Fasad mot Oster
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PLANER OCH FASADER

1:500
Reliefverkan som skapar djup
och livifasaden
Arkader utat strandparken skapar mer plats fér passage Balko'ng(?r med S!Htet' racke
samt ett skyddande tak éver entréer till bostader upp till fénsterbréstning skapar
och lokal. mer skyddade och privata

uteplatser for de boende.

Sektion A-A \‘
A-A
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STRANDPARKEN OCH STRANDPROMENAD | STRANDSKOGEN
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Planutsnitt strandpark och strandpromenad genom strandskogen, 1:500

Mellan strandpromenaden och gangfartsomradet grupptraning. Mellan grasytan och batklubben
mot bebyggelsen bildas ett langstrackt parkrum finns ytor for traning och fysisk aktivitet

for samvaro och aktiviteter. Mot strandskogen sasom klatterkuber, parkourelement och
placeras en ny lekpark med stimulerande lek for utegymutrustning.

barn i olika aldrar. En nivaskillnad mot gatan gor

parken till en trygg och tydligt avgransad plats.

Lekytan nas antingen via ramper och trappor fran

gangfartsgatan eller fran strandpromenaden.

En storre grasyta i mitten av parken majliggor
spontana aktiviteter sdsom picknick, bollek och
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lllustrationen visar métet mellan strandpromenaden, strandparken, gadngfartsgatan och kvarter H2.
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REFERENSBILDER

Utegym/parkour. Sittgradanger i natursten med infallda tréadetaljer.
Majlighet till lek for mindre barn (Karavan landskap). Klatterkub, lek.
Flexibel grasyta. Spang i strandskogen.
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BATKLUBBEN

Del 1

o

Strandpromenad

)

o

A
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Flytbrygga

i

Batuppstallningsplats / Parkering |

lllustrationen visar motet mellan batklubbens befintligga flytbrygga, strandpromenaden pa spang och
batuppstallningsplatserna som pa sommarhalvaret kan nyttjas till bilparkering.

Del 2

| Batuppstallningsplats / Parkering

KLUBBHUS
BATKLUBBEN

lllustrationen visar métet mellan batupstaliningsplatsen, ramp, gadngfartsgata och batklubbens klubbhus.

Batklubbens klubbhus samt ytorna runt omkring
byggnaden bevaras och far en tydlig avgransning
mot gangfartsgatan genom den nivaskillnad

som uppstar. Via ramper och trappor kan
klubbmedlammarna réra sig mellan klubbhuset
och bryggorna som férses med stangslade
grindar for att begransa allmanhetens atkomst.

Pa vintern fylls marken med de torrlagda batarna
och sommartid kan klubben anvanda ytan till
parkering samt uppstéllning av de batar som
maste ligga kvar pa land éver sommaren. Ytan
for uppstallning ar av asfalt och avvattnas mot
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brunnar som ansluter till anlaggningar for rening
av vattnet innan det rinner ut i Méalaren.

| anslutning mot parken finns ett omrade som
pa sommaren blir en flexibel parkyta med
tillfallig utrustning for exempelvis skate, kickbike
och multisport. Ytan kan ocksd anvandas

for tillfallig kommersiell verksamhet sdsom
restaurangverksamhet med boulespel.
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Planutsnitt batklubben och batuppstéllningen, 1:500
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Langs strandkanten mot vaster forlaggs den nya strandparken, som kommer att samsas om ytan

med batklubben som forfogar 6ver platsen idag. Strandpromenaden ger kontakt med Malaren langs
med hela strandkanten. Lamellhusen H1-H3 bildar en forlangning pa det gavelmotiv som inletts langs
D-kvarteren langre 6sterut och later alltjamt kullens naturmark koppla vidare mellan och vid sidan av



‘

husen snarare an att bilda en tat bebyggelsefront. Byggnadernas placering utgor ett viktigt led i att
gora promenaden och parken till en trygg och attraktiv miljo genom den uppsikt och det folkliv som
bostaderna tillfor.



GESTALTNING | BYGGSKEDET

Gestaltningsprogrammet ska underlatta for
kommunen att sékerstalla att bebyggelsen utfors
i enlighet med tidigare 6verenskommelser och
ska darfor vara enkelt att ta till sig.

Om avsteg gors fran gestaltningsprogrammet ska
texter och bilder om bebyggelsens

karaktarsdrag och barande idéer ge stod for att
avstegen inte ar s stora att de omkullkastar
bebyggelsens ursprungliga idé.

UPPFOLJNING AV GESTALTNINGSPROGRAM
OCH AVTAL

| ssamband med antagande av
detaljplan/planprogram godkanns aven
genomfdrandeavtalet med
gestaltningsprogrammet som bilaga. Nar planen
har vunnit laga kraft och byggaktéren borjar
arbeta med bygglovsansdkan kommer
kommunen kalla till en genomgang av projektet.

Dar klargors vilka forvantningar kommunen har
pa byggaktoren och vice versa samt vilka avtal
som reglerar genomférandet av projektet. Dar
klargors vilka forvantningar kommunen har pa
byggaktoren och vice versa samt vilka avtal som
reglerar genomforandet av projektet.

Byggaktoren svarar for att bygghandlingarna

redovisar hur kraven i gestaltningsprogrammet
ska uppfyllas vid bygglovet och i genomférandet.
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Bygghandlingarna ska sedan lamnas for avstamn-
ing gentemot gestaltningsprogram/avtal till
huvudprojektledaren innan bygglov soks.

Kommunens huvudprojektledare pa

mark- och exploateringsenheten deltar i
genomfdrandet av detaljplanen och
bygglovsavdelningens arbete med drendet samt
tekniska samrad.











